éPor qué Invertir en Valencia?

Estudio de la Demanda a nivel macroecondmico. Interaccion de factores econdmicos,
sociales y demograficos del conjunto de la poblacién

A nivel demogrdfico:

Valencia es la tercera ciudad mas importante a nivel demografico de Espafia y de mayor
actividad econdmica. - Actualmente, son 400 las empresas extranjeras establecidas y su
volumen ha crecido un 19% desde 2008.

Clima atractivo:

TEMPERATURA MEDIA.
ESTACION 8416 (VIVEROS). 2015
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Lugar estratégico:

Valencia estd situada en un lugar claramente estratégico, no sélo es uno de los puntos
mas importantes de la geografia espafiola sino que también es un punto de enlace con el
continente americano a través del Puerto. Su posicidn geografica permite a esta ciudad
intermedia tener un rdpido acceso a un amplio mercado.

Un ejemplo ha sido el incremento en el puerto de las operaciones con Cuba este afio en mas
de un 110% (Fuente: Valencia Plaza)
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Buena accesibilidad y bien comunicada:

En Valencia actualmente hay mas de 150 km de carril bici en servicio por toda la ciudad.
Es la primera ciudad de Espaia con mads uso del carril bici, es ya un hecho que una parte
importante de la poblacidn va al trabajo en bici, esto es percibido por los extranjeros como un
punto muy atractivo. La Ciudad es muy plana y las precipitaciones son escasas por lo que el
uso de la bici va a incrementar exponencialmente.

El Ayuntamiento esta habilitando aparcamientos nocturnos para las bicicletas (Fuente: El
levante) y aumentando los estacionamientos ante el incremento de la Demanda.

Buena infraestructura de aparcamientos publicos en toda la ciudad:

Aparcamiento 17.003 total plazas publicas de concesiéon municipal 2015

Autobuses y taxis:

Buena red de lineas de autobuses:

EMT-2015

Lineas de la red 59
Vehiculos 480
km recorridos 21.096.855
Horas-coche 1.607.190
Velocidad comercial (media) 13,13
Plazas/km ofrecidas 2.305.415.497
Viajes realizados 2.992.725
Viajes perdidos 96.594
Personas transportadas 87.924.809
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Paradas de taxi por 10.000 habitantes. 2016 |
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Valencia en los ultimos afios ha sido muy competitiva en precios de los activos inmobiliarios,
haciéndola muy atractiva al inversor.

Alta competitividad en precios:
Precio medio por metro cuadrado de la viviendas libres 2016
e Valencia—1.181,95 euros
e Barcelona - 2.696,875 euros
e Madrid —2.579,85 euros

Precio medio por metro cuadrado de locales comerciales y naves industriales 2016

Comunidad Valenciana:
- 921,46 euros por Locales comerciales
- 279,59 euros por naves industriales
Comunidad Madrid:
- 2.149,42 euros por locales comerciales
- 630,98 euros por naves industriales
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Catalufia:
- 1.372,28 euros por locales comerciales
- 458,51 euros por naves industriales

Econdmicos:

El incremento del PIB de la Comunidad Valenciana en los ultimos afos ha
permitido un aumento en la demanda interna.

Evolucion anual PIB Comunidad Valenciana

ANO PIB Mil. € Crecimiento PIB (%)
2013 95.884 Mil. € -1,3 %

2014 97.430 Mil. € 1,9%

2015 101.604 Mil. € 3,6 %

ANO PIB per capita € Valor anual (%)
2013 19.304 € -0,2%
2014 19.693 € 2,0%

2015 20.586 € 4,5 %

Evolucion anual PIB per cdpita Comunidad Valenciana

También la Evolucién del PIB per capita, junto con un incremento en la concesién del
préstamos hipotecarios (Mercado Hipotecario: durante el afio 2016 en Valencia se han dado
12.248 hipotecas, 61% mas que en 2015), hace de Valencia un lugar muy atractivo para
invertir.

EVOLUCION COMPRAVENTAS DE VIVIENDAS REGISTRADAS DESDE EL 2013:

En Espariia desde el 2013:

Aino Absolutos Porcentaje
2013 329.146 -0,48%
2014 318.928 -3,10%
2015 354.538 11,17%

En Comunidad Valenciana desde el 2013:

Aino Absolutos Porcentaje
2013 47.649 1,28%
2014 46.808 -1,76%
2015 51.460 9,94%
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COMPRAVENTA DE VIVIENDAS 2016:

Numero registrado 2016. Concretamente se han registrado 403.743 compraventas

de viviendas en Espafia de cual:

Locacion General Nueva 22 mano
Catalunia 64.124 8.392 58.732
Com. Madrid 58.752 13.099 45.653
Com. Valencia 57.889 8.289 49.600
Superficie medie vivienda (mz)- resultado absoluto
Locacion General
Catalufia 92,1
Com. Madrid 95,7
Com. Valencia 96,78
Nacionalidad en las compras de viviendas 2016
Locacién % nacionales % extranjeros Nota
Catalufia 87,2 12,8 Mayoria
franceses
Com. Madrid 94,74 5,26 Mayoria
rumanos
Com. Valencia 73,34 26,66 mayoria
ingleses
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Plazas de estacionamiento en onas ORA. 2015
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El corredor Mediterraneo. El anuncio por parte del Presidente del Gobierno el dia 3 de
Sept en la Interprovincial parlamentaria en Valencia de una inversion de 2.000 M de euros en
dos licitaciones para las obras del corredor, va a permitir mejorar las conexiones ferroviarias
tanto de pasajeros como de mercancias, y va a suponer un hito en Valencia. (Fuente: Valencia
plaza: El levante, varios medios)

Revitalizacion de areas tradicionales en la ciudad:

- Cabaiial- Malvarrosa: Apuesta fuerte del Ayuntamiento con mejora de
servicios, ayudas y subvenciones y nuevos planes. Limpieza y
ordenacion. Respuesta a demandas vecinales muy antiguas

- Peatonalizacion del Centro Histérico: ciudad amable y sostenible que invita a
vivir.
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- Zona Cortes valencianas- Ademuz- Palacio de Congresos: Hospital Imed. Mas
de 500 trabajadores contratados

- Zona Campanar: Antiguo Hospital de Fe de Valencia en Valencia acogera un

centro de salud y otro de especialidades: 146 M de € de inversidn.
Revitalizaciéon de Campanar.

- Zona Malilla: Nuevo Hospital La Fe: Creacion de una nueva zona de
expansién. 7.000 personas trabajando y capacidad de atencién a
300.000 habitantes. Pai de Malilla: 2.500 viviendas.

- Tecnicity de la Darsena: Las antiguas bases de los equipos de la Copa de
América de la Darsena y la Marina Real del puerto, se han transformado y se
estan convirtiendo de una forma muy exitosa en un Polo de innovacién y
emprendimiento de empresas y start-ups con una notoriedad a nivel
internacional. Hay que recalcar el alto grado de entendimiento entre el
Ayuntamiento vy las iniciativas privadas para dinamizar esta zona y
convertirla en un punto tecnoldgico y de innovacién.

Entre las realidades actuales mas interesantes se encuentran:

i. Proyecto de lanzadera de Roig.: start-ups
ii. Edem: Universidad privada
iii. Bankia Fintech
iv. Microsoft plantea un centro mundial de innovacién nautica para el
2018 “Sport thinker Hub Valencia”. Inversién inicial de 1M de euros
v. Antigua estaciéon maritima como lugar para albergar start-ups.

Todas estas empresas tanto publicas como privadas mencionadas asi como los
proyectos en marcha estan generando una gran cantidad de empleo de calidad, que va a
suponer una cantera muy atractiva para la demanda interna.

Mads informacion:
http://valenciaplaza.com/valencia-emprendimiento-factoria-cultural

Promociones en marcha: mas de 80, ubicadas tanto en las nuevas zonas de expansion de
Valencia Nou benicalap, Malilla, Quatre Carrers, Nazaret, Burjassot, Mislata, Nou Campanar,
etc.

Estabilidad politica en Valencia frente a otras zonas como Catalufia que estan atrayendo a
inversores nacionales y sobre todo internacionales que estan girando sus expectativas hacia

esta Ciudad.

Existencia de seguridad juridica y a la vez de regulaciones todavia laxas en comparacion con
otras comunidades relacion a los apartamentos vacacionales
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http://valenciaplaza.com/valencia-emprendimiento-factoria-cultural

Evolucion del Turismo en Valencia:

A lo largo del 2017 los principales indicadores del turismo en Valencia contindan en
positivo y por encima de la media de Espaiia.

Se pueden encontrar datos extraidos del Ultimo informe de la Agencia Valenciana de
Turismo. El nimero de turistas extranjeros ha incrementado en un 17,7% desde Abril del
2017, sus gastos han incrementado un 2, 1% y las noches pernoctadas un 17,6 %. El nimero
de estancias diarias se han incrementado en un 1,5% llegando a los 7,2 millones de euros.

El ingreso de habitacion se ha incrementado en un 7,9%, tanto por el aumento de la
tasa de ocupacién (1,3%) como por las tarifas (7%)

Mads informacion aqui:
http://www.visitvalencia.com/es/estadisticas-turismo-
valencia/mobile/index.html#p=8

Fuentes:
- El Levante EMV
- EMT
- Valencia Plaza
- Colegio de registradores de la CV
- Instituto Valenciano de Estadistica
- Ministerio de Fomento
- Ayuntamiento de Valencia
- Agencia Valenciana de Turismo
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CONFIDENCIALIDAD
El presente documento Confidencial ha sido elaborado por Solidinmuebles con informacidn sobre el activo que se propone
como objeto de una potencial transaccién de compraventa/alquiler.
El destinatario del mismo se compromete, con la aceptacion de este documento, a no copiar, reproducir o distribuir a terceros
el presente Documento Confidencial, ni en su totalidad ni en ningin momento, sin previo consentimiento de Solidinmuebles,
manifestado por escrito, asi como a mantener permanentemente confidencial toda la informacidn que en él esté contenida.
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